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住宅建设应注意的几个问题�摘要�
’

师勒然

�中国房地产开发总公司安阳公司�

中共中央关于制定国民经济和社会发展十年规划和
“

八五
’

计划的建设中
，

把
‘

居住条

件明显改善
”

作为今后十年实现第二步战略目标的一项基本要求
�

因此
，

加快研究如何提

高住宅建设的效益
，

提高住宅使用功能的居住环境质量
，

必须首先从设计着手
，

尽量做到

造价不高效益高
，

标准不高质量高
，

面积不大功能全
，

以满足本世纪末人民生活实现小康

水平的需要
，

其意义十分重大
。

提高规划设计是住宅建设的关键

要提高住宅小区的建设质量和水平
，

只有自觉地认识规划设计在城市建设综合开发工

作的重要性和必要性
，

充分发挥规划设计的龙头作用
，

坚持统一规划
，

统一设计
，

调动设

计人员的积极性
、

创造性
，

鼓励设计人员创新
，

打破住宅小区建设中千篇一律的形式
�

提

高住宅小区的规划设计水平
�

规划设计要注意三个效益的统一
，

既要强调经济效益
、

也不可忽视社会效益
�

在改善

使用功能的前提下
，

努力处理好建设面积毛密度与节约用地
、

合理用地的关系
�

笔者认

为
， ·

建设面积毛密度一般控制在 �
�

�一�
�

�万�今公顷以内为好
�

随着经济的发展和人民

生活水平的不断提高
，

要逐步建成功能齐全
、

环境优美的居住小区
，

公建工程要配套
，

绿

化用地要完善
�

规划设计应充分注意自然环境
、

居住环境
、

气候条件
、

朝阳
、

日照
、

采光

通风等条件
�

努力改善平面布局
，

使建筑群体布局有创新
�

各组团要有不同的识别性
，

不

同的绿化环境
，

形成不同的风格
�

逐步把由满足数量的要求
，

转移到改善使用功能上来
�

� 提高住宅设计质量是重要一环

�
�

� 确定合理的住宅户室比
、

做好户型设计

在住宅户室 比的确定与户型设计上
，

要根据我国国情和向社会做家庭人 口组成的调

查
�

由于我国多年来计划生育政策的执行
，

人们传统观念的改变
、

社会进步等
，

促使家庭

�
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创州目曰
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人 口的构成发生较大变化
�

据有关资料介绍 � ��” 年全国城市人 口调查
，

平均每户为 ���人
，
���� 年为 ���

人
，
���� 年为 ��� 人

，

如果按平均每年下降����人计算
，

到 ���� 年为每户 ���人
�

鉴于以上情况和多年建设体验
，

笔者认为� 当前住宅设计的户型应以二室一厅为主
�

这样的户型
，

即考虑了使用的要求
，

又考虑了面积定额的可能
�

随着住房制度的不断改

革
，

住房逐步商品化
�

因此
，

住宅设计也应根据不同的对象
、

不同的层次而做不同的设计
�

平面设计要多样化
，

要有大
、

中
、

小各种套型
�

在同样大中小套型中
，

可以有大厅小

室
，

小厅大室
，

甚至两厅带居室的不同品种
�

过去我们重点解决
“

住得下
，

分得开
’

的要

求
，

发展了小厅大室多空间的形式
�

现在随着人们生活观念的改变
，

需要发展大厅小室的

住房
� ‘

三大一小
’

的住宅越来越受到居民的青睐
�

��� 厨房
、

卫生间的功能不容忽视

在研究套型设计中
，

被列为辅助生活空间的厨房
、

卫生间
，

从每个家庭的日常生活活

动
、

停留时间长短看
，

它们与起居厅的使用价值同等重要
�

也有人称厨房
、

卫生间是住宅

的
“

心脏
”

是有一定道理的
�

其面积不能被压缩
，

功能不能被忽视
�

但是
，

厨房
、

卫生间毕竟是辅助房间
，

以目前住宅标准来说
，

面积不能扩充很大
，

因

此
，

要妥善安排
，

要按人体尺度的活动流程设计
，

充分利用墙面和空间
，

使厨房
、

卫生间

的空间小中见大
�

我们一定要记住住宅的厨房
、

卫生间的状况
，

是评价我们住宅水平的重要标志
�

只考

虑居室不重视厨房和卫生间
，

住宅质量不能算提高了
�

� 依靠科技进步
，

提高住宅建设水平

在住宅建设中要积极研究
、

推广应用新技术
、

新材料
、

新结构
、

新设备
�

积极采用空心砖
、

粉煤灰烧结粘土砖
、

中小型空心砌块等材料
，

逐步代替粘土砖
、

节

约土地
�

采用集防盗
、

保温
、

隔音于一身的多功能户门
，

人造板内门
，

硬塑室内下水管道
，

密

闭门窗及多功能的家具隔断
�

采用太阳能的整体利用
，

节电的定时开关
，

节能型灯具
，

节水便器
，

共用天线等
�

另外
，

还应处理好晒衣旧台的利用
，

设置人户更衣换鞋的过渡空间等
， �

看起来这些都

算不上什么高级的应用技术
，

但它给居民带来了方便
，

为提高住宅建设的质量起到了积极

的作用
�


